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«19» апреля 2022 года. 
 

ОТЧЕТ РЕВИЗОРА ТСЖ «ЗАХАРОВО» 
                          о проверке финансово – хозяйственной деятельность за 2021 год. 
 
Мною, Холостининой Людмилой Михайловной, Ревизором ТСЖ «Захарово» была проведена 
проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ по управлению домом и гаражом за 
период с 01 января 2021 г. по 31 декабря 2021 г., также проверялось управление средствами, 
находящимися в Фонде капитального ремонта дома за этот же период. 
Проверка осуществлялась в соответствии с Уставом ТСЖ п.п.11.1-11.3. (один раз за отчетный 
период). Проверка осуществлялась сплошным порядком по всем операциям, проведенным за 
проверяемый период  по текущему счету ТСЖ, а так же по спец. счету, на котором хранятся 
средства Фонда капитального ремонта дома. Так же проверялись  суммы находящиеся в 
подотчете и задолженности по оплате за ЖКУ, гараж и в Фонд капитального ремонта. 
 
1.Общее финансовое состояние ТСЖ. 
По результатам проверки установлено, что на 31 декабря 2021 г. просроченной задолженности по 
расчетам с поставщиками услуг и производителями работ не имеется.  
К настоящему времени вся задолженность за 2021 год, имевшая место на 1.01.2022 г. погашена. 
Необходимо отметить, что сумма переходящей задолженности на 1.01.2022г. состояла из 
задолженности собственников жилых помещений по платежам за ЖКУ в размере 3649,9 тыс. 
рублей и собственников нежилых помещений в сумме 22,3 тыс. рублей.. Задолженность 
организациям по платежам за декабрь 2021 года по причине позднего выставления счетов была 
не полностью оплачена в 2021 году. Так, в сумму переходящей задолженности вошли 
предъявленные к оплате в течении января 2022 г. счета за декабрь 2021 г. на общую сумму около 
1,9 млн. рублей, в том числе: оплата за услуги ПАО МОЭК ( по договору счета за декабрь 
выставляются к 20 января) - 1,4 млн. рублей,  Мосводоканал – 78 тыс. рублей, Мосэнергосбыт – 
73 тыс. рублей, Мослифт – 63 тыс. рублей,  и т.п. 
Эта задолженность была оплачена в 2022 году и в отчете была учтена как платеж за 2021 год, 
оплаченный в 2022 году.  
 
Финансовое состояние ТСЖ, как управляющего комплексом, состоящим из дома и гаража  
устойчивое. Сводные данные о финансовом положении ТСЖ в целом приведены в таблице 01-Д.   
Отчетные данные по исполнению смет доходов и расходов по дому за 2021 г. приведены в 
предложенных Вам таблицах №№ 02Д, 03-Д, 04-Д.  
Отчетные документы, на основании которых составлены таблицы к отчетам, отражают 
объективное состояние финансов. Перерасходы отражены в полном размере и подтверждаются 
документально. 
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Все поступления (доходы) и расходы по дому и гаражу подтверждены необходимыми 
документами: договорами, счетами, актами приемки работ и другими документами. 
Расчеты с собственниками по платежам за ЖКУ, содержание машино/мест в гараже, взносам в 
фонд капремонта, по расчетам с поставщиками и подрядчиками производятся только в 
безналичном порядке.  
Кассовых операций с наличными деньгами в ТСЖ не проводится. 
Кассовый аппарат (фискальный регистратор) в работе бухгалтерии ТСЖ, как и в предыдущие 
годы, не используется до особых распоряжений.  
В истекшем году на уплату комиссии банкам за обслуживание израсходовано 57,1 тыс. рублей, в 
том числе банку ВТБ уплачено 29 тыс. рублей. В настоящее время у ТСЖ имеются 2 расчетных 
счета в ВТБ и Сбербанке, а так же спец. счет на капремонт в Газпромбанке. Все основные 
операции проводятся через счет в Сбербанке, счет в ВТБ использовался как резервный, оплату за 
ЖКУ на этот счет проводили только 2 собственника. С целью оптимизации расходов 
рекомендуется все операции перевести на счет в Сбербанке, с счет в ВТБ закрыть. По этому 
вопросу имеется рекомендация Правления. 
 
Как и в предыдущие годы, многие собственники несвоевременно уплачивали ежемесячные 
платежи за ЖКУ по дому и по гаражу, что отрицательно сказывалось на платежеспособности 
дома (в первую очередь по платежам МОЭК за горячую воду и отопление) и осложнило 
исполнение плана мероприятий по подготовке к зиме. Краткосрочная задолженность по оплате за 
ЖКУ в течении года имеет постоянный уровень – 1,5 и более млн. рублей. Исходя из пояснений 
Председателя правления, который постоянно общается с должниками, основно причиной этого  
является безответственное отношение плательщиков.  
 В истекшем году правление  активно боролось с должниками. С этой целью по истечении 3 
месяцев с момента образования задолженности, в соответствии с законом, ТСЖ  обращалось в 
суд для взыскания задолженности. 
На 31.12.2021 г. долгосрочная задолженность собственников по платежам за ЖКУ составила  
833,9 тыс. рублей.  
При этом, если основная сумма долга 31.12.21г. приходилась на 5 собственников. Лидируют 
собственники кв.139, 140 долг которых достиг 649,5 тыс. рублей (за год вырос на 167,7 тыс. 
рублей). Долг собственников кв.110 и 115 к моменту составления настоящего акта полностью 
погашен. За год не краткосрочная задолженность по платежам за ЖКУ снизилась на 28%. 
Однако, собственники кв.139 и 140 (это одни и те же лица) увеличили свой долг на 135%.  
В настоящее время суд удовлетворил еще один иск ТСЖ к собственникам кв. 139,140 на сумму 
более 200 тыс. рублей. А исполнительные листы на удержание долга по решению суда на сумму 
более 500 тыс. рублей переданы в службу судебных приставов. 
В отчетном периоде, на основании рекомендации Ревизора к должникам дважды применялось 
ограничение водоотведения. К сожалению, собственники кв.139 и 140 в нарушение закона 
сломали заглушки и протолкнули их в канализационный стояк. В результате была создана 
аварийная ситуация на водоотводе из кв.135. Материалы по этому правонарушению, 
допущенному собственниками кв.139 и 140 переданы в полицию. Подобный поступок 
красноречиво характеризует уровень гражданской ответственности и сознательности граждан, 
являющихся собственниками квартир 139 и 140. 
 
 Задолженность по платежам в ФКР на 1.01.2022 г. составила 375 тыс. руб., в том числе 
просроченная задолженность составляет около 255 тыс. рублей (68%). Самые большие суммы 
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задолженности имеют собственники квартир №№: 39,90,139,140,193,210,211,234,242. 
 Остальные задолженности – мелкие суммы, размером около 2 тыс. рублей. По задолженностям 
кв.139,140 и 242 имеются решения суда, документы на взыскание находятся в службе судебных 
приставов. По остальным крупным задолжникам документы переданы в суд. 
 
  Налоговые платежи и платежи в социальные фонды уплачивались вовремя, недоимок по 
налоговым платежам не имеется.  
Отчетность в налоговые органы, пенсионный фонд и т.п. сдавалась в срок и надлежащего 
качества, письменных претензий к отчетности со стороны налоговой не имеется. Штрафы за 
различные нарушения при сдаче отчетности не налагались. 
В марте 2022 году была проведена камеральная налоговая проверка на основе Расчета по 
страховым взносам за 2021 год в процессе  которой выявлено занижение базы для исчисления 
страховых взносов « в следствии того, что средняя сумма выплат 34297 руб. меньше средней 
заработной платы в субъекте РФ по соответствующей отрасли 65522 руб.», согласно Требованию 
№11116дфл от 29.03.22 предложено в течении 5 рабочих дней представить объяснения и внести 
соответствующие исправления. Объяснения представлены, изменения приняты и учтены в 
бюджете ТСЖ на вторую половину 2022 года. 
  
Каких-либо финансовых нарушений в деятельности ТСЖ не выявлено.  
 
Исходя из вышеизложенного, предлагаю принять к сведению изложенные в отчете данные 
о финансовом состоянии ТСЖ «Захарово» за 2021 год. 
 
2. Исполнение сметы по управлению домом за 2021год.  
Данные об исполнении сметы за 2021 г. приведены в таблице 02-Д. 
Смета доходов на 2021 год исполнена в сумме 28,6 млн. рублей, или на 97,5 процентов. 
Смета расходов на 2021 год исполнена в сумме 28,8 млн. рублей или на 99,7 процента. 
Смета расходов по дому исполнена с превышением фактических расходов над доходами на 0,9 
процента (в прошлом году на 4,4 процента). 
 Если взять плановые показатели только по статьям расходов, то фактические расходы меньше 
плановых на 0,4 процента (в предыдущие годы фактические расходы были больше плановых: в 
2018г. на 8,9 процента, в 2019г на 7,1 процента, в 2020 на 1,4 процента). 
По сводным статьям расходов: 
- «Расходы по содержанию и ремонту жилых помещений» (строка 1.0.0.) составили 14,9 млн. 
рублей  (в 2019 году они составляли 17,9 млн. рублей, в 2020 – 17,4 млн. рублей), меньше против 
плана на 0,3% (в 2020 году превышение составило 10,9%, в 2019 г. превышение - 8,3%), в том 
числе по разделам: 
1.1.0. «Услуги и работы по управлению» составили 2,2 млн. руб. (в 2020 году – 2,1 млн. рублей, 
в 2019 г. -  1,96 млн. руб.), или 101,7 % плана. 
1.2.0. «Содержание общего имущества» составили 10,9 млн. руб. (в прошлом году – 12,4 млн. 
рублей, в 2019 г. - 11,06 млн. рублей) или 92,1% плана (в 2020 году превышение против плана – 
106,9%, в 2019 г. - 102,7%), 
1.3.0. «Текущий ремонт общего имущества» составили 1,7 млн. рублей  (в 2020 г. 2,9 млн. 
рублей, в 2019 г. - 4,3 млн. рублей) выполнение плана 59,3% (в 2020 г, превышение плана 
составило – 156,9%, в 2019 г. - 198,%). 
По разделам 1.1.0.  перерасход допущен в целом по ст. 1.1.2. «Управление ТСЖ» на 37,1 тыс. 
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рублей или 102,24%. Причиной перерасхода является перерасход по ст. 1.1.2.1. «Ведение 
бухучета» на 34,2 тыс. рублей, или на 104%., перерасход по ст. 1.1.2.2. «Содержание ТСЖ» 
составил 2,8 тыс. рублей или 100,4%. 
По разделу 1.2.0. «Содержание общего имущества» экономия возникла за счет того, что в эти 
расходы не включены  суммы оплаты за декабрь 2021 г., которые оплачивались в январе 2022 
года сюда входят расходы по ООО « Домсервис» (1.2.1.), расходы по ст. «Консьержная служба 
(охрана территории) (1.2.2.), обслуживание ППА и ДУ (ст.1.2.4.), техобслуживание лифтов  
(ст.1.2.5.), обслуживание домофонов и т.п. (ст.1.2.8.).  
По разделу «Текущий ремонт общего имущества» (1.3.0.) экономия составила  40,7 %. 
 По статьям расходов 1.3.3. и 1.3.4. «текущий ремонт лифтовых и межквартирных холлах с 
заменой половой плитки» и «замена дверей на пожарных балконах и тамбурах» расходы не 
производились ввиду того, что к времени начала работ на счетах ТСЖ не было достаточно 
денежных средств ввиду большого числа задолжников по платежам за ЖКУ.  
В связи с изложенным выше были проведены в большем объеме работы по ремонту пожарных 
балконов (1.3.5.) - 686,3 тыс. рублей, вместо 200 тыс. рублей и работы по ст. 1.3.6. «Ревизия и 
модернизация оборудования электрощитовых 1-2-3 подъездов» - 273,5 тыс. рублей вместо 100 
тыс. рублей. Ремонт будки охраны №2 – 222,6 тыс. рублей. Остальные работы производились в 
основном аварийные, по мере их возникновения. Работы по сооружению лестницы в подвале 
(ст.1.3.7.) были отложены на 2022 год, работы по замене плат управления лифтами (ст.1.3.6.) 
были произведены в счет техобслуживания лифтов. 
 
Затраты по Текущему ремонту общего имущества отражены по ст.1.3.0. и расшифровке к ней в 
Таблице 02-Д и в Таблице 03-Д. 
  
По разделу 3.0.0. «Коммунальные услуги» план расходов выполнен на 117,96% (в 2020 году на 
92%, в 2019 году на 96,5%). Все расходы произведены на основании показаний приборов учета, 
по фактическим расходам, расходы на «вывоз и утилизацию мусора» рассчитаны на основании 
фактического количества контейнеров и бункеров вывезенных с территории ТСЖ. Плановые 
показатели рассчитаны на основании фактических показателей предыдущего года с 
минимальным приростом. В истекшем году все фактические показатели выше плановых. 
Наибольшее превышение фактических расходов над плановыми достигнуто по ст. 2.1.1. 
«Отопление» - 1,6 млн. рублей и оплачено в истекшем году, расходы 2021 года в сумме и 1,1 млн. 
рублей оплачено в январе 2022 г. Всего расход 7,7 млн. рублей. Превышение на 154,5%. 
Официально администрация г. Москвы и ПАО МОЭК объяснили такой высокий расход на 
отопление более холодной погодой в 2021 году по сравнению со всеми предыдущими годами. На 
основании методики расчета расходов на отопление, превышение расходов оплаченных с 
расчетного счета ТСЖ на основании счетов ПАО МОЭК (данные счетчиков тепла снимаются и 
передаются в ПАО МОЭК нашими работниками) и сумм оплаченных собственниками на 
основании показателей 2020 года образовалась разница 2,25 млн. рублей, которая должна быть 
оплачена собственниками до конца текущего года на основании положений правила №354 (пункт 
3.4. приложения №2 к Правилам предоставления коммунальных услуг, утв. Постановлением 
правительства РФ № 354 от 06.05.2011года). Правление ТСЖ произвело проверку правильности 
расчета размера оплаты за «отопление», а так же соблюдения температурных графиков при 
расчете платы за отопление за период 2021 г. В результате выявлено превышение температуры 
теплоносителя в некоторые периоды времени (в периоды теплой погоды). Таким образом, 
необоснованно предъявлено к оплате ТСЖ за 76,464 Гкал на сумму 190,5 тыс. рублей. 
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Предлагается провести такой же анализ за период январь-май 2022 года и необоснованную 
оплату взыскать с ПАО МОЭК в судебном порядке. 
По «горячему водоснабжению» расход в 2021 г. составил 3,1 млн. рублей или 116,6% плана. 
По «холодному водоснабжению и водоотведению» расход составил 892,0 тыс. рублей или 
111,8%. 
По «электроснабжению» расход составил 792 тыс. рублей или 114,2%. 
По вывозу и утилизации мусора» расход составил 1,17 млн. рублей или 112,4% 
По всем статьям расходов на коммунальные услуги причиной превышения расходов по 
сравнению с планом является увеличение потребления коммунальных услуг. 
 
По разделу 4.0.0.«Прочие расходы» перерасход составил 172,8 тыс. рублей. Плановые расходы 
исполнены,  как правило, с превышением.  
Превышения по налоговым платежам ст. 4.1.1. связаны с увеличением налогооблагаемой базы, по 
ст.4.1.10., 4.1.11. связаны с тем, что в эти статьи расходов кроме начислений на выплаты 
председателю и секретарю включаются начисления на выплаты по договорам подряда. Эти 
выплаты не планируются, т.к. начисляются только по факту оплат.  
Увеличения расходов по ст.4.1.4. «Грязесобирающие коврики в подъездах» связано с 
увеличением количества и площади ковриков в течении года, а так же в связи с оплатой расходов 
декабря 2020 г. в январе 2021 года.  
Превышение расходов по ст. 4.1.8. «Судебные расходы» связано с расходами на проведение 
судебных процессов по искам собственников кв.139 и 140 против ТСЖ. Ввиду того, что по 
одному из процессов были апелляционная и кассационная сессии, возникла необходимость 
привлечения дипломированных юристов.  
По ст. 4.1.13. «Демонтаж перегородок в подвале по решению суда (кв.85)»  расходы в сумме до 
500 тыс.рублей не производились, т.к. была достигнута договоренность с собственником кв.85 о 
добровольном исполнении решения суда. К настоящему времени собственник исполнил решение 
суда.  
Расходы по ст.4.1.16. «Интернет» в сумме 13800 рублей перенесены в раздел «Расходы на 
исполнение функций ТСЖ» (Таблица 04-Д) на основании Налогового Кодекса РФ.  
Расходы по ст.4.1.21. «Приобретение ноутбука в комнату правления» в сумме 45 тыс. рублей не 
исполнялись.  
Не плановые расходы вызваны, неотложными нуждами.  
Неплановый расход по ст.4.1.23. «уборка снега и льда с пожарных балконов» на сумму 22 тыс. 
рублей производилась с целью замедления процесса разрушения строительных конструкций  в 
процессе ремонта балконов, многие их которых находились в аварийном состоянии.  
Расходы по ст. 4.1.24. «работы по испытаниям и измерениям ВРУ» в сумме 76,9 тыс. рублей 
ввиду необходимости проведения этих работ (проводятся раз в 3 года).  
Разметка мест для парковки на придомовой территории (ст.1.4.31.) в сумме 50,9 тыс. рублей 
произведена ввиду большого износа разметки.  
Блокировка водоотведения должников кв.139, 140 на  сумму 20 тыс. рублей произведена на 
основании предложений Ревизора ТСЖ  по отчету за 2020 год.  
Техническое освидетельствование лифтов ст. 1.4.35. на сумму 40 тыс. рублей производилось на 
основании решения ОСС дома (протокол №03/21 от 18.05.2021 г. п.3-14).  
Подробная расшифровка расходов приведена в разделе 1.0.0, 2.0.0., 4.0.0. в Таблице 02-Д. 
 
Сводные данные о поступлениях (доходах) ТСЖ отражены в разделе 7.0. «Поступления 
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(доходы)» без учета поступлений за ЖКУ, выполнены в размере 85,4% плана или 1,84 млн. 
рублей. Основной причиной этого послужило снижение поступления компенсации льгот от 
ГЦЖС, которые составили 71,8% плана. О причинах снижения говорить невозможно, т.к. 
документы на субсидии подавались регулярно, однако в течении 2021 года были постоянные 
задержки платежей от ГЦЖС. 
 Суммы задолженности за ЖКУ за 2021 год на 1.01.2022 г. составляют 1362268 рублей. В том 
числе: текущая задолженность – 506 тыс. рублей, задолженность по вступившим в силу 
решениям суда – 834 тыс. рублей, задолженность по оплате за нежилые помещения – 22 тыс. 
рублей. 
К сожалению, как я отмечала в предыдущие годы, по дому нет перспектив увеличения доходов от 
хоз. деятельности. В связи с чем, в 2022 году и последующие годы Правлению необходимо 
проводить мероприятия по снижению задолженности собственников по платежам за ЖКУ, гараж 
и по взносам в ФКР. Надо принять меры по повышению эффективности использования 
помещений дома, находящихся в общей собственности. Официально передать в бессрочное 
пользование общественные помещения, фактически уже занятые (неофициально) 
собственниками. Основная выгода для ТСЖ, получение коммунальных платежей с этих 
площадей. 
С учетом дебиторской и кредиторской задолженности на 1.01.2022 года финансовая деятельность 
ТСЖ по результатам 2021 года завершена с убытком в сумме 267,9 тыс. рублей. 
 Однако, с учетом дебиторской задолженности  превышение доходов над расходами на 01 января 
2022 года составило 1,1 млн. рублей.  
Приведенные далее отчеты о расходах в 2021 году (03-Д, 04-Д) фактически являются 
расшифровками  данных, приведенных в Таблице 02-Д. 
Отчет о выполнении мероприятий по работам по текущему ремонту, благоустройству и 
подготовке дома к зимнему отопительному сезону 2021-2022 гг. приведен в таблице 03-Д. 
Все работы, выполненные в 2021 году, вызваны необходимостью поддержания нормального 
функционирования всех систем дома.  
Необоснованных работ и излишеств, при проведении работ не выявлено. 
 
Отчет об исполнении сметы на содержание ТСЖ приведен в таблице 04-Д. 
Смета на выполнение функций ТСЖ в целом исполнена на 91% (в 2020 году на 97 процентов, в 
2019 году - на 97,4 процента), зарплатная часть исполнена на 95% (в 2020 году на 94%, в 2019 
году - на 100%). По всем остальным статьям сметы (прочие расходы) допущен перерасход на 
138,7%. Перерасход получен ввиду переноса на счет содержания ТСЖ нескольких статей 
расходов, которые ранее относились на счет «прочие расходы».  
Это перемещение произведено на основании положений  ст.251 Налогового кодекса РФ, т.к. эти 
расходы относятся на исполнение уставной деятельности ТСЖ, которое является 
некоммерческой организацией. Рноноасход по статье «канцелярские расходы» связан с тем, что 
все печатные материалы к собраниям собственников  распечатываются непосредственно в ТСЖ, 
ранее это делалось на оборудовании «Домсервис» или «Бухучет и право».  
Перерасход по ст. «почтовые расходы» возник по причине роста почтовых тарифов и увеличения 
переписки по судебным делам.  
Расходы на мобильную связь и приобретение картриджей для принтера исполнены с экономией: 
по мобильной связи расходы исполнены  на 73% плана, по картриджам - на 45% плана. 
  Излишних и не рациональных расходов при исполнении сметы по исполнению функций ТСЖ не 
выявлено.  
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Сведения о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников дома приведены в 
Таблице №14-Д. 
Взносы накапливаются на специальном счете ТСЖ «Захарово»  в Газпромбанке и не передаются 
региональному оператору по капитальному ремонту г. Москвы. Таким образом, мы имеем те 
средства, которые собираем.  
Считаю необходимым еще раз объяснить порядок получения процентов по средствам спецсчета 
без внутрибанковского перемещения средств со счета на счет. 
В рамках ведения счета, на средства, хранящиеся на счете банк начисляет проценты. Процентная 
ставка устанавливается банком в зависимости от суммы средств и продолжительности срока 
обязательства ТСЖ не изымать средства из банка. Обязательство действует определенный срок, 
что подтверждается документом – Подтверждением о поддержании минимального неснижаемого 
остатка на счете клиента, которое выдается на основании Генерального соглашения между 
банком и ТСЖ от 08.06.2016г №М1-56886/2016/028. На время действия обязательства 
фиксируется сумма средств,  срок  размещения и процентная ставка. За все время действия 
обязательства все средства, которые поступают на счет ТСЖ сверх сумм обязательства, 
накапливаются, но не участвуют в получении дохода. В связи с этим, после завершения срока 
обязательства ТСЖ вновь  направляет заявку на размещение средств, дополнительно включая все 
средства, поступившие к моменту подачи новой заявки. Полученные проценты включаются в 
общую массу средств хранящихся на спецсчете. 
 Расходов и изъятий средств со спецсчета за все время его существования не производилось и не 
производится. Для этого необходимо специальное решение общего собрания дома. Отчеты о 
средствах на спецсчете направляются в МЖИ ежегодно. На 1.01.2022 г. на спецсчете находилось 
32850683,8 рублей. В истекшем году  на счет поступили 6259535,09 рублей, в том числе 
проценты банка 1022338,92 рублей.  
Расхода средств спецсчета в истекшем году не выявлено. 
  
На основании вышеизложенного, рекомендовано вынести на голосование предложенный  
финансовый отчет по дому за 2021 год. 
 
3.Плановые показатели по дому на 2022 г. 
Плановые показатели на 2022 год приведены в таблицах 05-Д – 13-Д. 
В смете доходов и расходов на 2022 г. расходы и доходы разделены на первое и второе 
полугодия. В основном, размеры расходов первого полугодия 2022 года идентичны расходам 
второго полугодия 2021 года. 
 Во втором полугодии расходы вырастут в первую очередь по  приобретению коммунальных 
ресурсов (ГВС, ХВС, ВО, ТЭ, Электричеству). Лидер роста – расходы на электроэнергию. 
Дневной тариф увеличится на 5%, ночной тариф на 8%.  Тариф на остальные ресурсные статьи 
вырастут на 3,3 (ГВС¸ТЭ), 5(ХВС), 11(ВО) процентов.  
По статьям расходов, предлагаемых ТСЖ рост во 2 полугодии составит не более 7%, в пересчете 
на год рост составит 3,5 %. По некоторым статьям расходы останутся на уровне прошлого года: 
«Телеантенны», «Техническое обслуживание лифтов», «Страхование лифтов». 
По статье «Текущий ремонт общего имущества» расходы во 2 полугодии снизятся на 2,5%. 
Единственная ст. расходов, по которой отмечен рост во 2 полугодии на 25,4% (по сравнению с 1 
полугодием) – «Ведение бухгалтерского и налогового учета». Подробный расчет трудозатрат 
приведен в Таблице 081-1-Д.  
Бухгалтерии приходится исполнять дополнительные работы, объем которых  в истекшем году 
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постоянно нарастал. Самыми трудозатратными стали работы по переводу документооборота в 
электронную форму и предоставление через личные кабинеты различных видов отчетностей, 
которые ранее выполнялись в бумажной форме.  
Рост тарифов во 2 полугодии по всем статьям затрат (с учетом роста инфляции) считаю  вполне 
обоснованным.  
Касательно роста расходов на ведение бухгалтерского и налогового учета  можно констатировать 
следующее. В последнее время количество  требований от различных гос. организаций к ведению 
учета и предоставления разного рода отчетности постоянно росло, тем не менее, со стороны ТСЖ 
запросы на увеличение платы за ведение учета максимально сдерживались. В  2021 году рост 
объема работ достиг уровня, когда стало необходимым  привести в соответствие объем работ и 
уровень оплаты за них.  
В данный момент времени увеличение оплаты по статье «ведение бухгалтерского и налогового 
учета» можно считать обоснованным. 
 
Информация о размере и динамике роста тарифов изложена в Таблице 12-Д. Эта таблица 
представляет собой свод данных всех таблиц с расчетами по статьям затрат и создана для 
быстрого получения информации о показателях  финансового плана ТСЖ.          
 
Касательно обработки ТКО (сбор и утилизация мусора) необходимо напомнить, что на основании 
федерального закона от 25.12.2018г № 483-ФЗ  ввод в действие «мусорного закона» в г. Москве 
произведен с 1 января 2022 г. 
В связи с этим, решением правительства Москвы с 1 января 2022 г. увеличен тариф. По этой 
причине в первом полугодии суммы оплаты увеличатся, по сравнению с 2021 годом. Однако,  
Правлению удалось добиться, что расчеты по договору с Региональным оператором  
производятся по фактическому объему вывезенных ТКО. В связи с этим размер платы за 
«обращение с ТКО» для собственников дома будет не на много отличаться от платы за «вывоз 
мусора», которую мы оплачивали в 2021 году. Правда, для этого собственники, проживающие в 
доме должны обеспечить в реальности раздельный сбор мусора. 
 По результатам расчетов за «обращение с ТКО» рекомендуется ТСЖ произвести перерасчет 
оплаты для собственников исходя из реально понесенных расходов за период январь-июнь 2022 
года. План на год составлен на основании фактических затрат за первый квартал. 
 
Расходы в целом по дому в 2022 г. запланированы в размере 29,6 млн. рублей. Запланированный 
уровень расходов обеспечивает нормальное содержание домового хозяйства и функционирование 
всех систем дома. 
Из плана видно, что будут приниматься меры по текущему ремонту общего имущества дома и 
поддержания помещений дома и территории в надлежащем порядке. Запланированы средства  на 
текущий ремонт лифтовых и межквартирных холлов, замену дверей на пожарных балконах и в 
тамбурах к ним, продолжение ремонта пожарных балконов, гидроизоляцию тоннеля, 
соединяющего дом с ИТП (по указанию МЖИ) и многое другое. 
Перечень расходов приведен в таблицах №№ 05-Д, 06-Д. 
 
Расходы на содержание ТСЖ (без ведения бухгалтерского и налогового учета) приведены в 
таблице №11-Д. Всего предлагается израсходовать 1068972 рубля, в том числе в 1 полугодии 
516178 рубля, во 2 полугодии 552794 рубля. Рост расходов в 2 полугодии по сравнению с 1 
полугодием -7,1%, в среднем за год рост по сравнению с 2021 годом – 3,5%. 
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 В общей сумме расходов по содержанию дома, расходы на содержание ТСЖ (без бухгалтерии) в 
2022 г. составляют 3,6% (в 2021 г. эти расходы составили 3,8%). 
С апреля 2022 года на основании камеральной проверки ИФНС (требование №11116дфл от 
29.03.22), решением Правления (протокол №87 от 30.03.22 п.10) зарплата Председателя и 
Секретаря правления увеличена на 8,39% (уровень инфляции за 2021 год).  
Для сведения сообщаю, что заработная плата в ТСЖ не увеличивалась с 2014 года. Этот факт 
свидетельствует о нарушении, так как действующим законодательством установлена прямая 
обязанность работодателя проводить регулярную индексацию заработной платы работникам.  
В отчете за 2021 год произведены изменения на основании ст.251 Налогового Кодекса РФ. К 
расходам на содержание ТСЖ отнесены расходы, ранее относившиеся к «прочим расходам» : 
«интернет», «электронная передача бух. отчетности СБИС», «ведение ГИС ЖКХ, «Доммос» и 
другие системы», «обслуживание и поддержка сайта ТСЖ», «судебные расходы, госпошлина», 
«услуги курьера», всего на 165,5 тыс. рублей. С учетом этого, в целом по статье расходы на 
содержание ТСЖ увеличились на 31,8%. На эту же сумму уменьшились «прочие расходы» по 
дому. 
Надбавка за использование личного автотранспорта в служебных целях перенесена из раздела 
«прочие расходы» в раздел «Оплата труда и надбавки». 
Данная надбавка оплачивается Председателю правления и секретарю правления с января 2007 
года по настоящее время на основании решений общих собраний собственников с 2007 по 2021 
годы. Размер надбавки устанавливается общим собранием собственников ежегодно. 
  
На основании вышеизложенного, рекомендую выставить на голосование общего собрания 
собственников плановые показатели по дому на 2021 год. 
 
 

Ревизор ТСЖ «Захарово»                                                        Холостинина Л.М 


