
К общему собранию собственников 

дома 02.04.-14.05.2021 г. 
 

 

Отчет 

o деятельности ТСЖ «Захарово» за 2020 год  

и  

План работы на 2021 год. 

1. Финансовое положение ТСЖ в целом в 2020 г. было стабильным и 

позволяло полноценно обслуживать дом и гараж. Задолженность перед 

поставщиками и подрядчиками носит текущий характер, ее размер не 

превышает одного месяца, долгосрочной и просроченной задолженности не 

имеется.  

2. Из года в год сохраняется проблема задолжников по оплате за ЖКУ и по 

платежам в Фонд капитального ремонта. Ежемесячно в течение всего 

отчетного года от  20% до 40% собственников систематически задерживают 

оплату за ЖКУ и взносов в ФКР, по этой причине в течении всего года имелась 

задолженность за собственниками по оплате за ЖКУ в размере 0,7-1,5 млн. 

рублей и более. В отчетном году ТСЖ (как правило) обращалось в суд для 

взыскания задолженности сразу после наступления сроков для этого.   

В 2020 году  не успели к особо злостным неплательщикам применить 

ограничение водоотведения ввиду того, что с апреля по декабрь 2020 года 

правительством РФ был введен мораторий на применение этой меры 

воздействия ввиду эпидемии короновируса. Тем не менее в 2020 году был 

единственный собственник, к которому было принято применить 

ограничение водоотведения – это собственники квартир 139 и 140. Эти 

граждане являются злостными неплательщиками: не платят за ЖКУ, 

обслуживание машино/мест в гараже, не платят взносы в фонд 

капитального ремонта дома, НО ПРИ ЭТОМ ПОЛЬЗУЮТСЯ ВСЕМИ 

УСЛУГАМИ ЗА НАШ С ВАМИ СЧЕТ. Сумма их задолженности в 2020 

году достигла более 600 тыс.рублей. 

 В феврале 2021 года, наконец, удалось ограничить им водоотведение. В 

начале марта, при проверке оказалось, что эти граждане сломали 

заглушки установленные для ограничения водоотведения, в результате 

пришлось установить новые. Таким образом, они нанесли ущерб ТСЖ на 

сумму 20 тыс. рублей. Дело о взыскании задолженности с этих граждан 

находится в суде. А заявление о причинении ущерба имуществу находится 

на рассмотрении в полиции.  

Если вам выпадет случай, каким либо образом столкнуться с этими 

гражданками имейте вспомните эту информацию. 

 

3. Сводный отчет о финансовой деятельности ТСЖ за 2020 год приведен в 

таблице 01-Д. На основании данных отчета финансовое положение ТСЖ 



устойчивое, остаток средств на расчетном счете и состояние дебиторской и 

кредиторской задолженности позволяет своевременно и в полном объеме 

производить расчеты с поставщиками и подрядчиками. 

 

4. Отчет об исполнении сметы расходов по управлению домом приведен в 

Таблице 02-Д. В целом по дому смета расходов за год исполнена в сумме 28,9 

млн. рублей, при плане 28,5 млн. рублей или на 101%.  

Сметы на «услуги и работы по управлению» исполнены на 2,08 млн. рублей 

или на 98%.  

Смета на «содержание общего имущества» исполнена в сумме 12,4 млн. 

рублей или на 0,8 млн. рублей больше плана или на  107%. 

 Основные причины перерасхода - оплата ООО «Домсервис» за 

техобслуживание за декабрь 2019 года в сумме 458,9 тыс. руб.и оплата за 

работу консьержной службы за декабрь 2019 года в сумме 286,7 тыс. рублей 

были произведены в январе 2020 года. В 2020 году была увеличена ставка 

оплаты за телеантенну ООО «Спецтелесервис», в результате расходы по этой 

статье выросли на 55,6 тыс. рублей. 

Расходы на «Текущий ремонт общего имущества» составили 2,9 млн. рублей 

или 157% плана или на 1,1 млн. рублей. В том числе: 

-Перерасход на 400 тыс. рублей на текущий ремонт лифтовых и 

межквартирных холлов с заменой плитки связан с тем, что сверх плана, кроме 

замены плитки были отремонтированы стены и потолки на 6 этажах (1п.-9 эт., 

2п. – 10,21,22,24 эт., 3п.- 13эт.).  

-Перерасход по ст. «Замена дверей на пожарных балконах (30 шт.) вызван тем, 

что были установлено дополнительно 8 дверей на 247 тыс. рублей.  

-Расходы по ст. «Ремонт лифтов» связан с необходимостью неотложного 

ремонта лифтов по результатам обследования их технического состояния. 

Сумма аванса, уплаченного на эти цели в 2020 г. составила 177 тыс. рублей. 

Основной ремонт производился в феврале 2021 года, оплата 266 тыс. рублей 

запланирована на 2021 год. Всего оплата на эти цели составила 443тыс. рублей. 

-Внеплановыми расходами являются расходы по гидрофобизации стен дома и 

стен надстроек на крыше 1-2-3 подъездов дома по 2 договорам. По договору с 

ООО «Домсервис» работы проводились на надстройках без привлечения 

альпинистов, по другому договору работы производились на стенах дома и 

внешней стороне балконов верхней части 1 подъезда с северо –восточной 

стороны на высоте свыше 60 метров с помощью пром. альпинистов. 

-Внеплановые расходы по гидроизоляции стыков и швов на сумму 58 тыс. 

рублей проводились на кровлях верхних балконов дома. 

- Сверх плановые работы по ремонту консьержной 3 подъезда на сумму 54 тыс. 

рублей связаны с тем, что в процессе ремонта были выявлены скрытые 

дефекты стен, а так же произведена замена сантехники.   

Расходы на коммунальные услуги составили 9,8 млн. рублей или 92% от плана.            

Экономия достигнута по всем статьям затрат кроме ГВС. Все расходы 

оплачиваются по счетам поставщиков коммунальных ресурсов, поэтому 

экономия получается либо потому, что проводятся успешные мероприятия по 



экономии ресурсов (электроэнергия), либо потому, что потребление ресурса 

снизилось и оказалось ниже запланированного уровня. На уровень платежей, 

предъявляемых собственникам эти цифры не влияют, т.к. оплата за 

электроэнергию, ХВС, ГВС и ВО производится по индивидуальным 

счетчикам, оплата за отопление производится по показателям предыдущего 

года. Экономия по вывозу мусора достигнута в связи с тем, что в 2020 году в 

течение года ни разу не повышались цены на эту услугу. 

По статье расходов «Прочие расходы» экономия против плана составила 580 

тыс. рублей или 25%.  

Основной причиной послужили не выполнение плана расходов по статьям: 

 -«Непредвиденные расходы» 200 тыс. рублей,  

- «Демонтаж перегородок в подвале 2 подъезда по решению суда кв.85» (далее 

– демонтаж) - 500 тыс. рублей,  

-«Обновление ландшафтного дизайна территории» - 350 тыс. рублей. 

Расходы по статье «Демонтаж» не были исполнены в связи с тем, что Служба 

судебных приставов необоснованно, без должных оснований закрыла 

исполнительное производство по делу кв.85. Пришлось через суд возобновлять 

исполнительное производство, которое было возобновлено только в ноябре. В 

смете на 2021 год эти расходы запланированы. 

Расходы по обновлению ландшафтного дизайна пришлись на июнь-июль 

период локдауна на работы по причине короновируса, поэтому выполнить их 

было невозможно. 

Из перерасходов по статьям сметы прочих расходов надо отметить перерасход 

на сумму 31 тыс. рублей (116%) по статье «Ремонт парапета вдоль двора дома, 

ремонт перил». Возник по причине того, что перила были поражены 

коррозией, в большем объеме, чем установило обследование.  

Юридическая экспертиза документов ТСЖ на сумму 104 тыс. рублей 

проводилась по письмам организаций  и судебным делам представлявшим 

опасность материальных потерь для экономики ТСЖ, в том числе по делу 

кв.85, Мосэнергосбыт и т.п.  

План по поступлениям (доходам) без учета коммунальных платежей исполнен 

на 129%. Поступления (доходы) составили 2,3 млн. рублей, превышение 

составило 0,5 млн. рублей.  

Дополнительно (сверх плана) получены льготы ГЦЖС на 170 тыс. рублей, 

доходы от Вымпелком на 260 тыс. рублей, начал оплачивать агентское 

вознаграждение ООО «Спецтелесервис» 40 тыс. рублей.  

Всего получено поступлений (доходов) по смете по управлению домом на 2020 

год на сумму 27,7 млн.рублей. 

Превышение доходов над расходами с учетом дебиторской задолженности по 

платежам за ЖКУ на 1.01.2021 составило 2,1 млн. рублей.    

 Отчет о выполнении плана работ по подготовке дома к зимнему сезону 2020 – 

2021 г.г. приведен в Таблице 03-Д. При плане 1855,840 тыс. руб. фактически 

было освоено 2911,149 тыс. руб.   Об основных перерасходах отмечено выше. 

Необходимо отметить, что основные и самые затратные мероприятия по 

проведению противоэпидемических мероприятий и дезинфекции помещений 



проводились ООО «Домсервис» в рамках «Технического обслуживания» без 

увеличения затрат по смете, утвержденной на 2020 год. 

5. Отчет по смете расходов на исполнение функций ТСЖ по управлению 

домом приведен в Таблице 04-Д. Смета в целом исполнена на 97 процентов за 

счет экономии по всем статьям кроме почтовых и канцелярских расходов, за 

счет которых было произведено копирование всех Решений собственников, 

которые мы сдали на хранение в Мосжилинспекцию, печать всех бланков для 

голосования ОСС, отчетных и плановых документов. Почтовые расходы 

увеличились в связи с подорожанием услуг почты и увеличения объема 

корреспонденции. 

 

6. Сведения о поступлении средств в Фонд капитального ремонта дома 

приведены в Таблице 14-Д. Эти сведения так же направляются в 

Мосжилинспекцию. Исходя из данных таблицы на конец 2020 года на 

спецсчете Фонда капитального ремонта ТСЖ накоплено 26591148,71 руб. на 

конец 2019 года в фонде находилось 22096591,27 руб. За отчетный период рост 

составил 120,3% к уровню 2019 года. За весь отчетный период и периоды, 

предшествующие отчетному со спецсчета Фонда капитального ремонта 

расходы не производились.  

За счет того, что банк начисляет проценты по счету  в 2020 году получено 

571235,03 рубля дополнительно к взносам собственников. К сожалению, 

имеются задолжники по платежам в фонд капитального ремонта. По всем 

должникам будет продолжена  работа по взысканию задолженности в судебном 

порядке. 

7. В Таблице 05-Д приведен проект сметы доходов и расходов на 2021 год. 

Расходы и Доходы разделены на 2 полугодия, так в 1 полугодии (с 01.01. по 

30.06.) расходы будут соответствовать расходам вор 2 полугодии  2020 года. С 

1 июля 2021 года расходы вырастут в различных размерах, на предельный 

уровень роста не превысит 3% к уровню 2020 года. Необходимо отметить, что 

расходы на «Текущий ремонт общего имущества» останутся на уровне 2020 

года, расходы на электричество общего пользования будут НИЖЕ расходов 

2020 года на 13,8%, расходы на «Вывоз мусора и ТБО» останутся на уровне 

2020 года.  

Расходы во втором полугодии вырастут на техобслуживание  «ДомСервис»  во 

втором полугодии рост к первому полугодию 2,2%, в целом за год рост 

составит 1,1% к уровню расходов  

2020г., по статье  расходы на охрану территории -консьержная служба 

(просьба не путать с консьержками в подъездах!). Во втором полугодии 

2021 г. предусмотрен рост 2,2%. В среднем за год рост составит 1,1%.  

Расходы по вывозу и утилизации мусора рассчитаны на основе фактических 

расходов за 2020 год, увеличение расходов не планируется, однако велика 

вероятность что стоимость  поднимется в течении года. К сожалению нет 

достоверных прогнозов о динамике цен на эти услуги. Кроме того, что с 2022 

года в Москве будет работать Региональный оператор по вывозу мусора с 

которым придется заключать договор. Скорее всего это приведет к росту 



затрат на эти цели для нас.  

8. Расходы на ведение бухгалтерского учета во 2 полугодии запланированы на 

2,6% больше, чем в 2020 году (см. таблицу №081-1-Д).   

К сожалению, бухгалтерии придется продолжать выполнять обслуживание 

государственной информационной системы ЖКХ (ГИС ЖКХ). Эта система 

введена федеральным законом от 27 июля 2014 г. №209-ФЗ, с этого  время в 

систему внесено множество изменений. В Москве она заработала  

с 01.07.2019 г. Суть системы состоит в том, что ТСЖ должно вносить в нее с 

различной периодичностью всю информацию о своей деятельности. Включая 

все банковские операции, все платежные документы о поступлении средств от 

собственников. То есть, в ГИС ЖКХ должна передаваться вся информация  

о деятельности ТСЖ в режиме реального времени. За нарушение сроков 

размещения и полноты сведений установлено множество штрафов, которые в 

2020 г. не применялись так как в этой системе постоянно какие то изменения, 

которые приводят к ошибкам. 

 На практике ГИС ЖКХ практической пользы для собственников, а так же для 

улучшения качества жилищно-коммунальных услуг  не имеет.  

Тем не менее, органы государственной власти  активно поддерживают 

внедрение ГИС ЖКХ, при этом не отдают себе отчета в том, что 

финансирование дополнительных работ по раскрытию информации в ГИС 

ЖКХ ложится тяжким грузом на ТСЖ и, соответственно на всех нас.  

Дополнительные затраты в 2021 г. мы указали на уровне фактических затрат 

2020 года.   

9.  Расходы на коммунальные услуги (ТЭ, ГВС, ХВС, ВО, электричество, 

вывоз мусора и ТКО) запланированы с повышением с 1 июля 2020 г. Тем не 

менее, поступления от собственников на оплату коммунальных услуг в 2020 г. 

по статье «Отопление» были запланированы меньше, чем в 2019 году на 500 

тыс. рублей, а на практике оказалось, что мы частично ошиблись, что привело 

к доначислению оплаты в феврале 2021 года.  

10. Поступления (доходы) от хозяйственной деятельности ТСЖ в 2021 г. 

запланированы в сумме 2, 2 млн. рублей. Исходя из фактических данных 2020 

года и данных договоров на 2021 год.  

11. По результатам деятельности за 2021 год планируется получить 

превышение поступлений (доходов) над расходами в сумме 379 тыс. рублей, 

без учета дебиторской задолженности на 1.01.2021г. 

12. План работ по подготовке к зимнему сезону 2021-22 гг. представлен в 

Таблице 06- Д. В  план включены максимальные расходы по текущему 

ремонту дома, проводимые за счет ТСЖ по статье «Текущий ремонт общего 

имущества» и работы, проводимые ООО «Домсервис» в счет статьи 

«Обслуживание и ремонт общего имущества жилого дома».  

В случае, если удастся использовать для этих целей дебиторскую 

задолженность, не реализованную (не полученную) на 1.01.2021 г. без 

увеличения оплаты для собственников, сумма оплаты в 2021 году для которых 

сохранится на уровне 2020 года.    

Поэтому сумма затрат по ст. «Текущий ремонт общего имущества» в смете 



указана 2931 тыс. рублей, а сумма, которая будет указываться в платежных 

документах будет соответствовать плановому уровню расходов 2020 года. 

1855840 рублей. 

 

13. Расходы по обслуживанию и ремонту общего имущества приведены в 

таблица 07- 1-Д и 07-2-Д  рост с 1.01.2021г. – 0%, рост с 1.07.2021г.- 2,3%,  

расходы на управление приведены в таблица 08-1-Д и 08-2-Д – рост с 

1.01.2021г. – 0%, рост с 1.07.2021 г. – 2,3%. Смета расходов на охрану 

территории (консьержная служба - не путать с консьержками в подъездах!) 

приведена в таблице 09-1-Д.и 09-2-Д,  рост расходов с 1.01.2021г. – 0%, рост с 

1.07.2021г. – 2,3%.  Расходы на обслуживание ППА и ДУ приведены в таблице 

10-Д. В первом полугодии 2021 г. расходы не увеличиваются по сравнению с 

декабрем 2020 г.,  во втором полугодии 2021 г. рост составит 2,9 % к уровню 

затрат первого полугодия. 

 

14. Расходы на содержание ТСЖ приведены в таблице 11-Д. По сравнению с 

расходами на 2020 год заработная плата Председателя и Секретаря не 

увеличивается. Транспортные расходы увеличились на 6%, расходы на 

мобильную связь не увеличились. Расходы на приобретение картриджей, 

канцелярские расходы  не увеличились. Почтовые расходы увеличились на 

33% в связи увеличением переписки и ростом тарифов на почте. 

Общие расходы на содержание ТСЖ по сравнению с 2019 годом увеличены на 

1,5% (основная причина - повышение транспортных и почтовых  расходов). 

 

15. В таблице 12-Д приведены сводные данные для внесения в ЕПД, 

составленные на основании таблиц приложенных к плану на 2021 год. 

Касательно динамики тарифов, относящихся к компетенции ТСЖ в первом 

полугодии 2021г. остались на уровне 2020 года, тарифы предлагаемые ТСЖ во 

втором полугодии 2021 г. повышение в среднем составило 2,5% к тарифам за 1 

полугодие. 

 

16. В таблице 14-Д приведены сведения о формировании ФКР за 2020 год. 

 

 

17. В таблице 13-Д предлагается для утверждения собранием Расчет 

стоимости обслуживания для нежилого помещения кв. № 2 на 2021 год. 

 

Обращение к собственникам. 

 

В   случае  Вашего  положительного решения, реализация вышеуказанных 

мероприятий послужит поддержанию комфортности нашего проживания, 

поддержанию «статуса» нашего жилья, а также позволит преодолеть 

сложности, вызванные постоянным ростом цен и тарифов гос. монополий за 

ЖКУ. 

Уважаемые собственники! По данным актуальных объявлений о продаже 



квартир в нашем доме на 21.03.2021 г. стоимость квадратного метра 

колеблется от 294444 рубля (двухкомнатная квартира 4 этаж), до 467290 

рубля (трехкомнатная 10 этаж).  

В 2021 году нашему дому исполняется 20 лет. Несмотря на  возраст, 

уровень цен на квартиры в нашем доме выше цен практически любого 

жилья, расположенного в нашем районе. Высокий уровень стоимости 

Ваших  квартир, их «статус» можно поддерживать только при условии 

сохранения должного уровня управления и обслуживания дома, 

сохранения и улучшения придомовой территории. Любые попытки 

отказаться от «ненужных» ковриков в подъездах, шлагбаумов, 

консьержей в подъездах и на въезде на территорию и т.п. приведет только 

к резкому обесценению дома, обесценению Ваших активов. 

 

 

Правление ТСЖ «Захарово». 


